WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé:

gruntowa.

Adres nieruchomosci:

Raciechowice, gmina Raciechowice, dziatka ewidencyjna nr 427.

Nr ewidencyjny dziatki:
Powierzchnia dziatki:

427.
0,8900 ha.

Stan wiadania:

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Celem przedmiotowej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 427, objetej ksiega wieczystg nr KR2Y/........... , jako podstawe dla
oszacowania udziatu w nieruchomosci sprzedawanej w trybie egzekucji
komorniczej, wg cen na dzien sporzgdzenia operatu szacunkowego,
ktoéra to warto$¢ zostata oszacowana zgodnie z otrzymanym zleceniem
na wykonanie operatu szacunkowego od Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Myslenicach z dnia 02 sierpnia 2023 roku.

Cel wyceny:

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomos$ci gruntowej, objetej ksiega
wieczystg nr KR2Y/....... , wg stanu i cen na

dzien wyceny wynosi:

WR = 148 000,00 zt

stownie: sto czterdziesci osiem tysiecy ztotych

Podejscie, metoda wyceny:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;.

Krotki opis nieruchomosci:

Dziatka ewidencyjna nr 427 o powierzchni 0,8900 ha posiada ksztatt
nieregularnego wieloboku. Teren dziatki nachylony w kierunku
potudniowo — wschodnim, porosniety roslinnoscig niepielegnowang,
drzewostanem i zielenig nieprzedstawiajgcg wartosci uzytkowej. W
czesci poéinocnej dziatkki znajdujg sie pozostatosci w  postaci
fundamentoéw i pojedynczych $cian po dawnym murowanym budynku
kurnika. Stan techniczny tych pozostatosci okresla sie jako zly, nie
kwalifikujgcy sie do dalszego ich uzytkowania. Sktadniki gruntu dziafki
nr 427 nie przedstawiajg wartosci uzytkowej. Dziatka posiada dostep
do infrastruktury technicznej: wodnej i elektryczne;.

UWAGA: szacowana dziatka ewidencyjna nr 427 nie posiada prawnie
uregulowanego dostepu do drogi publicznej. Dojazd do przedmiotowej
dziatki od strony potudniowej (tj. od dziatki nr 55 stanowigcej gminng
droge dojazdowg), odbywa sie poprzez wewnetrzng istniejgcg droge
dojazdowg przebiegajaca po dziatkach: nr 36/2 (bedaca we witasnosci
p. Marii ....... ), nr 36/1 (bedaca wiasnoscig innego podmiotu), nr 425/2
(bedaca we wspoétwiasnosci w udziale 1/2 czesci p. Marii
nr 425/1 (bedaca wtasno$cig innego podmiotu).

Data okreslenia wartosci:

28 wrzesnia 2023 roku.

Data sporzadzenia operatu:

28 wrzes$nia 2023 roku.

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:

/podpis/




OPIS NIERUCHOMOSCI

Dziatka ewidencyjna nr 427 o powierzchni 0,8900 ha posiada ksztatt nieregularnego wieloboku. Teren
dziatki nachylony w kierunku potudniowo — wschodnim, poro$niety roslinnoscig niepielegnowana,
drzewostanem i zielenig nieprzedstawiajgcg wartosci uzytkowej. W czesci pétnocnej dziatki znajdujg
sie pozostatosci w postaci fundamentéw i pojedynczych Scian po dawnym murowanym budynku
kurnika. Stan techniczny tych pozostatosci okresla sie jako zty, nie kwalifikujacy sie do dalszego ich
uzytkowania. Skfadniki gruntu dziatki nr 427 nie przedstawiajg wartosci uzytkowe;.

Dziatka posiada dostep do infrastruktury technicznej: wodnej i elektryczne;.

UWAGA: szacowana dziatka ewidencyjna nr 427 nie posiada prawnie uregulowanego dostepu do
drogi publicznej. Dojazd do przedmiotowej dziatki od strony potudniowej (fj. od dziatki nr 55
stanowigcej gminng droge dojazdowa), odbywa sie poprzez wewnetrzng istniejgcg droge dojazdowg
przebiegajgcg po dziatkach: nr 36/2 (bedgca we witasnosci p. Marii ....), nr 36/1 (bedgca wiasnoscig
innego podmiotu), nr 425/2 (bedgca we wspodtwtasnosci w udziale 1/2 czesci p. Marii ...) oraz nr 425/1
(bedaca wiasnoscig innego podmiotu).
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Zrédto: http://mapy.geoportal.gov.pl

LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Raciechowice, gmina Raciechowice,
powiat myslenicki. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do centrum miejscowosci
Raciechowice (Urzad Gminy) wynosi okoto 1,5 km. Odlegto$¢ do miasta powiatowego My$lenice
wynosi okoto 20 km. W promieniu do 3 km znajdujg sie podstawowe placéwki handlowo — ustugowe
oraz uzytecznosci publicznej. Otoczenie i sgsiedztwo stanowi gtéwnie pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo, sady oraz tereny zieleni.



Raciechowice, gmina Raciechowice, dziatka ewidencyjna nr 427

OKNOKULTURA
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PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Dziatka ewidencyjna nr 427 potozona jest w terenie, dla ktérego brak jest uchwalonego
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Brak jest informacji odnosnie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej dziatki. Z informaciji
uzyskanej w Urzedzie Gminy Raciechowice ustalono réwniez, ze brak jest uchwalonego ogélnego
planu gminy.

W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej nieruchomosci uwzgledniono faktyczny sposéb
uzytkowania tj. tereny rolne, sadownicze, lesno — tgkowe, potozone w obszarze rozwoju dziatalnosci
gospodarczej.
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Raciechowice, gmina Raciechowice, dziatka ewidencyjna nr 427

Dokumentacja fotograficzna
Dziatka ewidencyjna nr 427
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Raciechowice, gmina Raciechowice, dziatka ewidencyjna nr 427
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